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An
Alle Eigentümer der
[Musterstraße 12]
[12345 Musterhausen]
[Ort], den [Datum|
Sehr geehrte Eigentümer:innen der WEG ___________,
wir möchten Sie darauf aufmerksam machen, dass aufgrund der Grundsteuer-Reform alle Wohnungseigentümer im Jahr 2022 zu einer sog. Feststellungserklärung aufgefordert werden. Die Erklärung muss auf elektronischem Wege bis zum 31.10.2022 erfolgen. Handlungsbedarf besteht aber bereits jetzt.
Grundsteuer-Reform: Um was geht es?
Das Bundesverfassungsgericht hat dem Gesetzgeber bereits 2018 aufgegeben, die Bewertung von Grundstücken im Zusammenhang mit der Grundsteuer neu zu regeln. Hintergrund ist die als verfassungswidrig eingestufte Einheitsbewertung, die auf Werten aus den 60-er Jahren (bzw. in den neuen Bundesländern aus den 30-er Jahren) beruht. Somit kann es aktuell zu einer unterschiedlichen Besteuerung von eigentlich gleichwertigen Grundstücken kommen.
Mit der Reform der Grundsteuer möchte der Gesetzgeber u. a. diese Ungleichheit beseitigen, ohne die durch die Grundsteuer erzielten Einnahmen insgesamt zu verändern. Dafür muss der für die Grundsteuer maßgebliche Grundstückwert neu festgestellt werden. Ab dem Jahr 2025 sollen darauf basierend neue Grundsteuerbescheide ergehen.
Was bedeutet die Neuregelung für Sie?
Sie wurden vermutlich bereits oder werden voraussichtlich zeitnah durch Allgemeinverfügung aufgefordert, eine Erklärung zur Feststellung der Grundsteuerwerte auf elektronischem Weg abzugeben. 
Bei der Bewertung gelten unterschiedliche Regelungen für unbebaute und bebaute Grundstücke sowie Besonderheiten für die jeweilige Art der Nutzung. Darüber hinaus können je nach Bundesland unterschiedliche Bewertungsregelungen gelten. 
Grundsätzlich obliegt es dem jeweiligen Eigentümer, eine entsprechende Erklärung an das Finanzamt auf elektronischem Wege abzugeben. Dafür haben Immobilieneigentümer lediglich vom 1.7.2022 - 31.10.2022 Zeit. Jegliche Versuche, Fristverlängerungen zu erreichen, gingen bisher ins Leere. Aus diesem Grund wird auf die Eigentümer sehr viel Arbeit zukommen.
Wie können wir Sie unterstützen?
Wir möchten Ihnen die Anwendung „Grundsteuer leicht gemacht“ empfehlen (www.grundsteuer-leichtgemacht.de), damit Sie Ihre Grundsteuererklärung schnell und unkompliziert beim Finanzamt einreichen können. Die Anwendung führt schnell, einfach und transparent durch die Grundsteuererklärung. Im Mittelpunkt steht dabei der Eigentümer selbst. Dieser erhält eine Anleitung und wird Schritt für Schritt durch die Grundsteuererklärung geführt. Dabei erhält der Eigentümer auch zahlreiche Hilfestellungen und Erläuterungen. Durch die Anwendung von „Grundsteuer leicht gemacht“ sparen Sie sich auch Kosten, z. B. für einen Steuerberater.
Anbei finden Sie daher einen ersten Einblick in den Grundsteuer-Rechner von „Grundsteuer leicht gemacht“, sodass Sie sich hier einen Eindruck verschaffen können. Wir empfehlen Ihnen, die Grundsteuererklärung zeitnah und innerhalb der Frist einzureichen.
Mit freundlichen Grüßen
[Unterschrift]
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